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% FOR ENGLISH SEE BELOW ***

Ben jij op zoek naar een unieke kans om jouw droomhuis te creéren? Deze
geweldige jaren '20 kluswoning in Utrecht bied je de mogelijkheid om alles naar
jouw smaak en wensen te maken!

Met een solide basis en een karakteristieke uitstraling, is deze woning perfect.
De ruimte is goed ingedeeld, met volop mogelijkheden om de indeling aan te
passen. Denk bijvoorbeeld aan een open keuken, een ruime woonkamer, extra
slaapkamers en mooie badkamer(s). De woning ademt de unieke sfeer van de
jaren '20, met originele details. Stap binnen in een warme hal met klassieke
wandtegels en een elegante granitovloer. De karakteristieke glas-in-loodramen
en kamer-en-suite deuren zorgen voor een sfeervolle verbinding tussen de
verschillende ruimtes. Met verschillende kamers die gemakkelijk kunnen
worden aangepast aan uw wensen, is deze woning perfect voor iedereen die op
zoek is naar een thuis met karakter en voldoende leefruimte. Ook de royale
achtertuin is aanwezig, deze is nog verder aan te leggen. Dit biedt de perfecte
kans om jouw ideale buitenruimte te creéren. Er is voldoende ruimte voor
bijvoorbeeld een gezellig terras en mooie beplanting. Laat deze tuin jouw
persoonlijke paradijs worden, waar je kunt genieten van de zon en het
buitenleven!

Locatie:

De woning is gelegen om de hoek van het prachtige Wilhelminapark, in de
statige wijk Schildersbuurt. Winkels voor de dagelijkse boodschappen en
diverse restaurants zoals Kaatje's, Van Ostade, Spaghetteria, Da Roberto
Trattoria Napoletana liggen om de hoek. Ook de Burgemeester Reigerstraat
met diverse koffietentjes is op loopafstand. Met de fiets ben je in slechts tien
minuten in het centrum van Utrecht. Ook ben je met de fiets zo in de
natuurgebieden rondom landgoed Amelisweerd. Deze wijk in Utrecht- Oost is
kinderrijk en er is een leuke speelplaats in het Wilhelminapark, er zijn veel
basisscholen in de buurt en het Stedelijk Gymnasium en het Bonifatiuscollege
zijn op loopafstand. Op korte fietsafstand zijn tevens veel sportmogelijkheden,
zoals sportvereniging Kampong en het zwembad De Kromme Rijn. Met de auto
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zit je binnen 5 minuten op de ring van Utrecht. Parkeren kan voor de deur en
het openbaar vervoer is om de hoek.

Indeling:

Begane grond:

Authentieke voordeur met glas-in-lood, entree met originele wandtegels, ruime
hal met een prachtige originele granitovloer, meterkast, toilet met fonteintje en
de trapopgang naar de verdiepingen. Ruime en lichte woonkamer met
authentieke kamer-en-suite deuren inclusief prachtig glas-in-lood-deuren plus
vaste kasten, aan de voorzijde is de eetkamer gesitueerd. Zowel de ramen aan
de voorzijde als de ramen aan de achterzijde zijn voorzien van prachtig glas-i-
-lood. Door de lichtstraat in de woonkamer is er in de woning veel natuurlijke
lichtinval. In de woonkamer is een tweede trapopgang naar de verdiepingen. De
keuken bevindt zich aan de achterzijde welke is voorzien van een gasfornuis,
afzuigkap, vaatwasser en dubbele spoelbakken. Zowel via de woonkamer als de
keuken is er toegang tot de royale en fijne achtertuin. De tuin van circa 43 m2
is gelegen op het zuidoosten waardoor je vrijwel de gehele dag van de zon kunt
genieten!

Eerste verdieping:

Overloop, deze verdieping is nu een gehele open ruimte maar uiteraard zijn hier
gemakkelijk slaapkamers te creéren. Middels openslaande deuren toegang tot
het balkon van circa 3 m2. De badkamer aan de voorzijde van de woning is
voorzien van douche, toilet en wastafel. De badkamer aan de achterzijde is
voorzien van toilet, wastafel, ligbad en hier is tevens de CV-ketel opgesteld.
Ook op deze verdieping zijn sommige ramen voorzien van glas-in-lood.

Tweede verdieping:

Overloop, toegang tot alle vertrekken. Een bijkeuken voorzien van keuken en de
wasmachine aansluiting, toegang tot het balkon van circa 5 m2. Ruime
slaapkamer en aan de voorzijde over de gehele breedte van de woning nog een
slaapkamer, voorzien van vaste kast en tenslotte ook hier nog een opstelling
van de CV-ketel.

Kortom, een zeer ruime tussenwoning op een populaire locatie met heel veel
mogelijkheden, maak snel een afspraak en kom binnen kijken!

Bijzonderheden:
- Bouwjaar 1925;
- Energielabel D, geldig t/m 2034;
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- CV-ketels (2 stuks) circa 10 jaar oud;

- Woning beschikt over twee meterkasten en twee CV- ketels;

- In de koopovereenkomst zullen de 'niet- zelfbewoningsclausule, een
asbestclausule en de ouderdomsclausule' worden opgenomen;

- Oplevering in overleg, kan snel.

Brochure aanvragen:
Een uitgebreide brochure, inclusief plattegronden, NVM vragenlijst en lijst van
roerende zaken, kunt u telefonisch of per mail bij ons aanvragen.

Aankoopmakelaar inschakelen:

Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Utrecht vindt u op
Funda.

*% ENGLISH VERSION **

Are you looking for a unique opportunity to create your dream home? This great
1920s DIY home in Utrecht offers you the opportunity to make everything
according to your taste and wishes!

With a solid foundation and a characteristic appearance, this house is perfect.
The space is well laid out, with plenty of options to adjust the layout. Consider,
for example, an open kitchen, a spacious living room, extra bedrooms and
beautiful bathroom(s). The house exudes the unique atmosphere of the 1920s,
with original details. Step into a warm hall with classic wall tiles and an elegant
granite floor. The characteristic stained glass windows and room-en-suite doors
provide an attractive connection between the different rooms. With several
rooms that can easily be adapted to suit your needs, this property is perfect for
anyone looking for a home with character and ample living space. The spacious
backyard is also present, which can be further developed. This offers the
perfect opportunity to create your ideal outdoor space. There is enough space
for a cozy terrace and beautiful plants, for example. Let this garden become
your personal paradise, where you can enjoy the sun and the outdoors!

Location:

The house is located around the corner from the beautiful Wilhelmina Park, in
the stately Schildersbuurt district. Shops for daily groceries and various
restaurants such as Kaatje's, Van Ostade, Spaghetteria, Da Roberto Trattoria
Napoletana are just around the corner. The Burgemeester Reigerstraat with
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various coffee shops is also within walking distance. You can reach the center of
Utrecht in just ten minutes by bike. You can also easily reach the nature
reserves around the Amelisweerd estate by bike. This neighborhood in Utrecht-
Oost is rich in children and there is a nice playground in the Wilhelminapark,
there are many primary schools in the area and the Stedelijk Gymnasium and
the Bonifatius College are within walking distance. There are also many sports
options within a short cycling distance, such as Kampong sports club and the De
Kromme Rijn swimming pool. You can reach the Utrecht ring road within 5
minutes by car. Parking is available in front of the door and public transport is
around the corner.

Layout:

Ground floor:

Authentic front door with stained glass, entrance with original wall tiles,
spacious hall with a beautiful original granite floor, meter cupboard, toilet with
sink and stairs to the floors. Spacious and bright living room with authentic
room-en-suite doors including beautiful stained glass doors plus fixed
cupboards, the dining room is located at the front. Both the windows at the
front and the windows at the rear have beautiful stained glass. The skylight in
the living room provides the home with a lot of natural light. In the living room
there is a second staircase to the floors. The kitchen is located at the rear and is
equipped with a gas stove, extractor hood, dishwasher and double sinks. Both
the living room and the kitchen provide access to the spacious and pleasant
backyard. The garden of approximately 43 m2 is located on the southeast, so
you can enjoy the sun almost all day long!

First floor:

Landing, this floor is now a completely open space, but of course bedrooms can
easily be created here. Access to the balcony of approximately 3 m2 through
French doors. The bathroom at the front of the house has a shower, toilet and
sink. The bathroom at the rear has a toilet, sink, bath and the central heating
boiler is also located here. Some windows on this floor also have stained glass.

Second floor:

Landing, access to all rooms. A utility room with kitchen and washing machine
connection, access to the balcony of approximately 5 m2. Spacious bedroom
and at the front over the entire width of the house another bedroom, equipped
with a closet and finally a central heating boiler.

In short, a very spacious terraced house in a popular location with many
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possibilities, make an appointment quickly and come and have a look inside!

Details:

- Year of construction 1925;

- Energy label D, valid until 2034;

- central heating boilers (2 pieces) approximately 10 years old;

- House has two meter cupboards and two central heating boilers;

- The purchase agreement will include the 'non-self-occupancy clause, an
asbestos clause and the old age clause’;

- Delivery in consultation, can be done quickly.

Request brochure:
An extensive brochure, including floor plans, NVM questionnaire and list of
movable property, can be requested from us by telephone or e-mail.

Enable purchase broker:

Your NVM purchase broker stands up for your interests and saves you time,
money and worries.

You can find addresses of fellow NVM purchase brokers in Utrecht on Funda.

ROSENBERG
VAN LEUSDEN
MAKELAARS




VAN LEUSDEN

' ROSENBERG
MAKELAARS




ROSENBERG
VAN LEUSDEN

— ST =
,—I.!h.lnlllls ]




2 5

v}

2 Jl/frllra

5

N __\=

e ﬂl'm = R
B
== S

-
—

A

ROSENBERG
VAN LEUSDEN
MAKELAARS



VAN LEUSDEN

. ROSENBERG
MAKELAARS




ROSENBERG
VAN LEUSDEN
MAKELAARS



—

ROSENBERG
VAN LEUSDEN
MAKELAARS




Zoek je een huis? Je krijgt méér voor elkaar met een NVM-makelaar. Hij heeft
namelijk een goed overzicht van de lokale woningmarkt en weet als geen
ander welke huizen er op de markt komen. Daarnaast heeft hij meer kennis
van belangrijke bouwkundige en juridische zaken. Moeilijke aktes, notulen
en contracten: hij regelt het allemaal voor je. En ook in het onderhandelen,
is hij zeer bevlogen. Dat geeft een heel goed gevoel, want zo ben je zeker
van de beste prijs voor je droomhuis.

Je krijgt méér voor elkaar met een NVM-makelaar!
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Rosenberg VVan Leusden Makelaars werkt mee aan morgen

En steunt wetenschappelijk kankeronderzoek

iedereen verdient een morgen

Ondernemen tegen kanker als KWF Zakenvriend

Velen van ons kennen persoonlijk mensen die ziek zijn en tegen kanker vechten. Een familielid, een goede
vriend, een collega of die aardige zakenrelatie. Dat is niet verwonderlijk als je weet dat jaarlijks 91.000
mensen de diagnose kanker krijgen. Dat zijn 10 mensen per uur... en dus veel te veel. Daarom heeft Rosenberg
Van Leusden Makelaars besloten tegen deze ziekte in actie te komen en te ondernemen tegen kanker.

Dit doen wij sinds kort als KWF Zakenvriend.

KWF Zakenvriend

Als onderneming delen wij met miljoenen mensen een droom: een wereld waarin kanker niet langer een
dodelijke ziekte is. Wereldwijd werken wetenschappers naar die dag toe. Zo snel als zij kunnen. En zo snel als
zij hiertoe in staat worden gesteld.

Met een vast maandelijks bedrag sponsoren wij als KWF Zakenvriend wetenschappelijk kankeronderzoek en
de ontwikkeling van KWF-fellows. Mede door onze steun kunnen deze jonge, talentvolle onderzoekers
ervaring opdoen in wetenschappelijk kankeronderzoek en/of de specialistische behandeling van kanker.

Deze toptalenten in kankeronderzoek blijken een bijzonder goede investering: veel oud-fellows bekleden nu
topposities binnen het kankeronderzoek.

Wilt u meer weten over dit initiatief of onderzoek naar kanker? Kijkt u dan op de website:
http://www.staoptegenkanker.nl/bedrijven

Met vriendelijke groet,

Egon Rosenberg en Niels van Leusden
Rosenberg Van Leusden Makelaars

PS: Als onderneming ook opstaan tegen kanker? Kijk voor inspiratie en informatie op de speciale actiewebsite
van KWF Kankerbestrijding: http://www.staoptegenkanker.nl/bedrijven
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H4U Advies

Hypotheek op maat
De financiering van uw aankoop.

Wat doet H4U Advies voor u?

U staat op het punt een van uw ( financieel ) belangrijkste beslissingen in uw leven te nemen,
namelijk het afsluiten van een financiering voor de aankoop of verbouwing van een woning of het
herfinancieren ( oversluiten ) van uw bestaande woning.

Begeleiding door een professional is in deze tijd hierbij een must.

Een adviseur die volledig aan uw kant staat en de tijd neemt om uw wensen en mogelijkheden in
begrijpelijke taal over te brengen. lemand die ook toeziet op een juiste begeleiding van het hele
traject van advies tot de eigendomsoverdracht.

Wat houd de dienstverlening van H4U Advies voor u in?

De dienstverlening begint al bij het eerste contact, na het maken van een afspraak voor de
kennismaking ontvangt u een bevestiging hiervan per e-mail.

In deze mail worden de benodigde bescheiden benoemt en de informatie welke benodigd is om u
goed van dienst te kunnen zijn.

Tijdens het eerste gesprek ( waarvan de kosten voor rekening van H4U Advies zijn ) zullen wij de
volgende onderwerpen bespreken:

. Het inventariseren van uw gegevens en situatie

. Uw wensen in kaart brengen

. Een eerste financiéle opzet maken

. De vervolgstappen en kosten bespreken welke bij een voortzetting van de samenwerking
gaan gelden

Contacten onderhouden
Tijdens het gehele traject zal H4U Advies namens u de contacten onderhouden met bijvoorbeeld de
makelaar, notaris, geldverstrekker, verzekeraar en de taxateur.

U wordt uiteraard op hoogte gehouden van de voortgang en weet te allen tijde waar u aan toe bent.

Zoals u leest zal HA4U Advies u gedurende het gehele proces begeleiden en de zorgen uit handen
nemen. Ook na de overdracht zijn wij u graag van dienst denk bijvoorbeeld aan hulp bij de
belastingaangifte of n.a.v. wijzingen in uw situatie.

Wij streven naar een langdurige relatie met onze cliénten en staan te allen tijde voor u klaar.

Voorkomen is beter dan genezen, daarom nodigen wij u graag uit voor een ( kosteloos ) gesprek om
goed beslagen ten ijs te komen, opdat uw wensen matchen met de realiteit van de vaak complexe
hypotheekmaterie en regelgeving.

Met vriendelijke groet,

Hugo Volte, Claire Annotee en Yvette Nagtegaal

H4U Advies BV

Tel: 030-268 5148 Drieharingstraat 6 ( 2de verdieping )
Info@H4UAdvies.nl 3511 BJ Utrecht
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