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LAURENS REAALSTRAAT 15 BS

UTRECHT



ADRES
LAURENS REAALSTRAAT 15 BS TE UTRECHT

VRAAGPRIJS
€375.000,00 K.K.

WOONOPPERVLAKTE
CIRCA 64M2

INHOUD
CIRCA 207M3

BOUWJAAR
1920

AANVAARDING
IN OVERLEG



OMSCHRIJVING
*** FOR ENGLISH SEE BELOW ***

Op een heerlijke locatie in Lombok is te koop gekomen deze fraaie
bovenwoning welke in 2021 is gerenoveerd met aandacht voor hoogwaardige
afwerking en moderne woonwensen. Tijdens de renovatie zijn de muren
opnieuw gestuct en geverfd, en is het elektrawerk volledig vernieuwd. De
gehele woning is voorzien van HR++ glas, wat zorgt voor extra isolatie tegen
temperatuur- en geluidsoverlast. Daarnaast zijn er een nieuwe luxe haardkachel
en rookkanaal geplaatst, wat zorgt voor een gezellige sfeer in de woonruimte.
Zowel de haardkachel als het rookkanaal voldoen hierdoor aan de nieuwste
wetgeving.

De bovenste verdieping en de tussenvloer zijn in 2021 opnieuw geïsoleerd met
hoogwaardig materiaal, en beide houten vloeren zijn professioneel gelakt en
afgewerkt voor een stijlvolle uitstraling. De keuken is voorzien van nieuw
inbouwapparatuur van Siemens en biedt volop kookgemak. Ook de badkamer
en de aparte WC-ruimte zijn gemoderniseerd. Bovendien is in 2022 het
buitenschilderwerk volledig gedaan en wordt de woning jaarlijks goed
onderhouden.

Onder de woning bevindt zich een berging, die gemiddeld eens per halfjaar
wordt bezocht door de eigenaren die in het buitenland wonen. Hierdoor zijn er
eigenlijk zowel geen onder- als bovenburen.

Lombok-West is een geliefde wijk die bekendstaat om zijn rustige, vriendelijke
sfeer, gecombineerd met de levendigheid van het centrum van Utrecht, dat op
slechts een steenworp afstand ligt. De wijk heeft een mix van historische
panden uit de jaren '20 en karakteristieke architectuur, wat Lombok-West een
authentieke uitstraling geeft. Binnen vijf minuten fietsen sta je al op Utrecht
Centraal. Naast de nabijheid van het station heb je in Lombok ook snelle
toegang tot de uitvalswegen (A2 en A12), ideaal voor wie snel de stad in of uit
wil.

Voor de dagelijkse boodschappen hoef je de wijk niet uit: de recent



gerenoveerde Kanaalstraat (2024) biedt een breed scala aan winkels en
speciaalzaken, en je vindt er volop gezellige restaurantjes en cafés. In de zomer
kun je heerlijk zwemmen bij de steiger bij het Munt-gebouw, een populaire plek
om af te koelen en te genieten van het water. Voor wie graag de natuur
opzoekt, ligt het groene Oog in Al-park op nog geen tien minuten wandelen.
Hier kun je ontspannen, sporten, picknicken aan het water of lunchen bij
parkrestaurant Landhuis in de Stad.

Kortom, deze woning combineert charme en een hoog afwerkingsniveau,
waardoor je direct kunt genieten van een instapklare, sfeervolle woonplek,
gelegen in een rustige en vriendelijke wijk met de levendigheid van Utrecht
altijd binnen handbereik!

De indeling is als volgt:
Begane grond:
Entree/hal, trapopgang naar
1e Verdieping:
Hal, lichte, ruime woonkamer met mooie vloer, haardkachel en hoge plafonds,
aan de achterzijde bevindt zich de moderne keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur, vanuit de keuken is er toegang tot het zonnige balkon, hal
met toilet en trapopgang naar
2e Verdieping, ruime slaapkamer aan de achterzijde, prima slaapkamer aan de
voorzijde en moderne badkamer voorzien van ligbad, inloopdouche, wastafel en
2e toilet, op deze verdieping is ook de wasmachine-/C.V.-ruimte aanwezig.

De belangrijkste afmetingen zijn:
woonkamer: 753 x 329/429
balkon: 332 x 118
slaapkamer: 400 x 323
slaapkamer: 235 x 196
badkamer: 323 x 209

Bijzonderheden:
- Volledig gerenoveerd in 2021
- Oplevering in overleg

Brochure aanvragen:
Een uitgebreide brochure, inclusief plattegronden, NVM vragenlijst en lijst van
roerende zaken, kunt u telefonisch of per mail bij ons aanvragen.



Aankoopmakelaar inschakelen:
Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Utrecht vindt u op
Funda.

*** ENGLISH VERSION ***

This beautiful upstairs apartment has been put up for sale in a wonderful
location in Lombok, which was renovated in 2021 with attention to high-quality
finishes and modern living requirements. During the renovation, the walls were
plastered and painted again, and the electrical work was completely renewed.
The entire house is equipped with HR++ glass, which provides extra insulation
against temperature and noise pollution. In addition, a new luxurious fireplace
and flue have been installed, which creates a cozy atmosphere in the living
space. Both the fireplace and the flue therefore comply with the latest
legislation.

The top floor and the intermediate floor were re-insulated in 2021 with high-
quality materials, and both wooden floors have been professionally varnished
and finished for a stylish appearance. The kitchen is equipped with new built-in
appliances from Siemens and offers plenty of cooking convenience. The
bathroom and separate toilet room have also been modernized. In addition, the
exterior painting will be completely done in 2022 and the house will be well
maintained annually.

There is a storage room under the house, which is visited on average once
every six months by the owners who live abroad. As a result, there are actually
no downstairs or upstairs neighbors.

Lombok-West is a popular neighborhood known for its quiet, friendly
atmosphere, combined with the liveliness of the center of Utrecht, which is just
a stone's throw away. The district has a mix of historic buildings from the 1920s
and characteristic architecture, which gives Lombok West an authentic
appearance. You can be at Utrecht Central Station within five minutes of
cycling. In addition to the proximity of the station, Lombok also has quick
access to the highways (A2 and A12), ideal for those who want to get in or out
of the city quickly.

You don't have to leave the neighborhood for your daily shopping: the recently
renovated Kanaalstraat (2024) offers a wide range of shops and specialty



shops, and you will find plenty of cozy restaurants and cafés. In summer you
can enjoy a swim at the jetty at the Munt building, a popular place to cool off
and enjoy the water. For those who enjoy nature, the green Eye in Al Park is
less than a ten-minute walk away. Here you can relax, play sports, have a picnic
by the water or have lunch at the Landhuis in de Stad park restaurant.

In short, this house combines charm and a high level of finishing, so you can
immediately enjoy a ready-to-live, attractive place to live, located in a quiet and
friendly neighborhood with the liveliness of Utrecht always within reach!

The layout is as follows:
Ground floor:
Entrance/hall, stairs to
1st Floor:
Hall, bright, spacious living room with beautiful floor, fireplace and high ceilings,
at the rear is the modern kitchen with various built-in appliances, from the
kitchen there is access to the sunny balcony, hall with toilet and stairs to
2nd Floor, spacious bedroom at the rear, excellent bedroom at the front and
modern bathroom with bath, walk-in shower, sink and 2nd toilet, the washing
machine/central heating room is also located on this floor.

The most important dimensions are:
living room: 753 x 329/429
balcony: 332 x 118
bedroom: 400 x 323
bedroom: 235 x 196
bathroom: 323 x 209

Details:
- Completely renovated in 2021
- Delivery in consultation

Request brochure:
An extensive brochure, including floor plans, NVM questionnaire and list of
movable property, can be requested from us by telephone or e-mail.

Enable purchase broker:
Your NVM purchase broker stands up for your interests and saves you time,
money and worries.



You can find addresses of fellow NVM purchase brokers in Utrecht on Funda.


















